PROCES VERBAL DE UASSEMBLEE GENERALE DES OBLIGATAIRES

EMISSION KERINGER CAPITAL INVESTMENT SRL (la "Société"), BCE 0763.854.511
12 MAI 2023

L'assemblée générale, convoquée par un courriel du 28 avril 2023, se tient & 1160 Bruxelles, Seed
Factory, avenue des Volontaires 19, sous la présidence de Gérald Sciamanna, administrateur.

Joél Duysan, mandataire d’ obligataires, est désigné en qualité de secrétaire.

Apres vérification des identités et conditions d’acces, sur base des présences confirmées dans les délais
en application de larticle 7:166 et des procurations récoltées, il est constaté que les obligataires
valablement inscrit représentent ensemble la somme de 529.000€, correspondant a un quorum de
58,78% des obligations émises (529.000 €).

En conséquence, le président confirme que I'assemblée a été valablement convoquée et que le quorum
prévu par l'article 7:170 du Code des Sociétés et Associations est réuni et qu’elle peut valablement se
tenir et délibérer sur les points a l'ordre du jour, a savoir :

1. Demande de modification de la Date de Remboursement 3 I'échéance des Obligations, du 21
mai 2023 au 21 novembre 2023 au plus tard, avec maintien du paiement de I'intérét de 9,75%
a la date du 21 mai 2023 et comptabilisation des intéréts de 9,75% jusquau complet
remboursement.

2. Divers

Apres discussion et délibérations, les résolutions prises peuvent étre résumées comme suit :
ORDRE DU JOUR

1. Demande de modification de la Date de Remboursement 3 I'échéance des Obligations, du 21 mai
2023 au 21 novembre 2023 au plus tard, avec maintien du paiement de I'intérét de 9,75% 3 la date du
21 mai 2023 et comptabilisation des intéréts de 9,75% jusqu’au complet remboursement,
conformément a l'article 8, alinéa 2 des termes et conditions des Obligations.

Monsieur Gérald Sciamanna rappelle les raisons de ce report telles qu’exposées dans la convocation de
I'Assemblée générale du 28 avril 2023, & savoir :

Les fonds étaient préalablement destinés 3 3 projets, Mundo Aguilon, Altea Invest et Bercuit 154 dont
la revente avait pour objectif de créer des liquidités pour permettre & Keringer de se positionner sur de
nouvelles opportunités.

Mundo Aguilon et Altea Invest ont été rapidement vendus, le projet Bercuit 154 n’a pas abouti. Les fonds
qui lui étaient destinés ont été utilisés pour I'acquisition du projet de Croylaan a Leuven comme indiqué
dans les suivis trimestriels.

3



Le compromis de Croylaan a été signé en décembre 2021, I'acte d’achat passé le 21/04/2022 et I'acte de
base permettant la vente a la découpe en 08/2022.

Compte tenu de I'évolution actuelle du marché de I'immobilier, il a semblé & 'émetteur que la vente 3
la découpe prendrait beaucoup plus de temps que prévu initialement, bien que plusieurs propositions
d’achats aient été regues par Keringer. Il lui a donc fallu trancher entre le risque de rester pendant un
temps certain avec des unités non vendues sur les bras ou choisir de refuser ces offres pour vendre
beaucoup plus rapidement en un seul bloc quitte & diminuer le bénéfice.

Pour rentabiliser au mieux cette vente en bloc, un permis sera en outre introduit 3 la commune pour
permettre d'ajouter un étage supplémentaire au batiment. Le permis définitif sera introduit en juin pour
un octroi attendu en octobre.

La demande de prolongation est introduite pour 6 mois comme le prévoit la note d’information mais le
remboursement des obligataires aura certainement lieu 3 plus breve échéance.

Les deux options prévues sont :

- Soitle refinancement & bréve échéance du projet par prét bancaire le temps d’obtenir le permis
pour mieux vendre

- Soitlavente en bloc du batiment avec signature du compromis dans ce cas au plus tard en juillet
2023 (des acquéreurs potentiels ont montré leur intérét ).

Sile permis venait a étre refusé (peu probable vu qu'il répond aux exigences communales) cela n’aurait
pas d’impact sur le projet de revente en bloc tel qu'il est actuellement congu.

Passage au vote :

99,24% pour
0,76 % contre

La Date de Remboursement & I'Echéance des Obligations est donc reportée du 21 mai 2023 au 21

novembre 2023 au plus tard, avec maintien du paiement de I'intérét de 9,75% a la date du 21 mai 2023
et comptabilisation des intéréts de 9,75% jusqu’au complet remboursement.

2.Divers

La réunion est cléturée & 19h30
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Gérald Sciamanna, administrateur




